Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti KoSice — Barca uznesenim ¢. 27/03/2011 prijatym na
svojom Ill. rokovani dia 30. marca 2011 podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov schval'uje

Pravidla
prenajimania nehnute’ného majetku mestskej ¢asti KoSice - Barca /d’alej
len ,,mestska cast™/

§ 1

VSeobecné podmienky

1. Tieto pravidla upravuji spdsob prenajimania a uréovania minimalnej vysky ndjomného pri
prenajimani nehnutelného majetku mestskej Casti (d’alej len majetok mestskej Casti).

2. Prenajimanie nehnute'ného majetku mestskej Casti sa riadi osobitnymi predpismi /napr.
Obciansky zakonnik, zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov/,
Statitom mestskej &asti a Statitom mesta Kosice, pokial tieto pravidla neuréuji inak.

3. Prenajimanie nehnute'ného majetku mesta Kosice, ktory bol mestskej ¢asti zvereny do
spravy upravuju ,,Pravidld prenajimania majetku mesta KoSice a zriadovania vecnych
bremien na nehnutelny majetok mesta KoSice* zo dia 29. juna 2010 V zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

4. Tieto pravidla sa nevzt'ahuju na prenajimanie bytov.

§2
Vymedzenie zakladnych pojmov
Pre Ucely tychto pravidiel sa rozumie

a) obchodnym priestorom priestor, v ktorom sa vykonava akakol'vek ¢innost’ za ti¢elom
dosahovania zisku,
b) obchodnou kancelariou kancelaria, v ktorej je bezprostredne vykonavana vlastna
¢innost’ za tcelom dosahovania zisku (napr. stavkova kancelaria, realitna kancelaria,
advokatska kancelaria, kancelaria os6b poskytujucich sluzby tykajiice sa daiiového
poradenstva, poistovnictva, peiaznych sluzieb, zalozna a pod.),
€) administrativnym priestorom priestor, ktory slizi na vykonavanie administrativnych
¢innosti zabezpecujucich hlavny predmet ¢innosti vykonavany za u¢elom dosahovania
zisku,
d) skladom nebytovy priestor sluziaci ako sucast’ prevadzkovych jednotiek obchodu,
sluzieb alebo vyroby a priestory sliziace na uskladnenie tovarov alebo pomocnych
materidlov pre Ucely predajnych ¢innosti, obchodnych ¢innosti, sluzieb alebo vyroby,
e) predajnou potravinarskeho sortimentu
1. predajiia potravinarskych vyrobkov, ovocia, zeleniny, médsa a mdsovych vyrobkov a
ich polotovarov, cukrarne a lahodky, okrem predajni s viac ako 50 %-nym podielom
vina, piva a alkoholickych vyrobkov,

2. predajia potravinarskeho tovaru s nepotravinarskym tovarom ak potravinarsky
tovar tvori najmenej 80 % tovaru,

f) predajnou s prevazne potravinarskym sortimentom predajna, v ktorej potravinarske
vyrobky, ovocie, zelenina, mdso a mdsové vyrobky tvoria viac ako 50 % tovaru,

g) predajnou s prevazne alkoholickym sortimentom predajna, v ktorej viac ako 50 %
tovaru tvoria alkoholické napoje - lichoviny, destilaty, vino, pivo a iné napoje, ktoré
obsahuju viac ako 0,75 objemového percenta alkoholu,



h) parkoviskom parkovacie miesto, ktoré nie je sucastou verejnych parkovisk, sliziace
na parkovanie vozidiel najomcu na zabezpecenie vykonavania predmetu jeho ¢innosti,

1) kratkodobym prenajmom prenajom na dobu najviac Sest’ mesiacov V roku,

j) servisnymi cCastami nebytovych priestorov — priestory suvisiace s uZzivanim
prenajatého nebytového priestoru, ako st napriklad chodby, schodistia, socialne
zariadenia a pod; nie su samostatnym predmetom najmu,

k) pripadom hodnym osobitného zretel'a pripad hodny osobitného zretela v zmysle
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, o ktorych
rozhodlo Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti KoSice — Barca v Kosiciach (d’alej len
,miestne zastupitel'stvo®) trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov, ato bud’
osobitne v jednotlivom pripade alebo formou vymedzenia okruhu pripadov, ktoré
povazuje za hodné osobitného zretel’a.

§3

Doba najmu

Majetok sa prenajima v zasade na dobu neurcita. Na dobu ur¢iti mozno majetok prenajat’ len
po predchadzajucom suhlase miestneho zastupitel'stva s vynimkou kratkodobych prenajmov
a za nim stanovenych podmienok.

§4

Sposob prenajimania majetku mestskej casti

Majetok mestskej Casti sa prenajima Vv sulade s § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a to na zaklade:

a) obchodnej verejnej sttaze
b) dobrovol'nou drazbou (d’alej len ,,drazba‘)
C) priamym uréenim najomcu.

§5

Prendjom na ziaklade drazby alebo obchodnej verejnej sut’aze

1. Na zaklade draZzby alebo obchodnej verejnej stitaze sa neprenajimaji:

a) majetok mestskej Casti, u ktorého trvanie najmu s tym istym najomcom neprekroci
desat’ dni v kalendarnom mesiaci,

b) majetok mestskej Casti v pripadoch hodnych osobitného zretel'a, 0 ktorych miestne
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou véac¢Sinou vsetkych poslancov, pri€om osobitny
zretel musi byt zdovodneny; zamer prenajat’ majetok tymto spdsobom musi byt
zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu miestnym zastupitel'stvom na
uradnej tabuli mestskej Casti a na internetove]j stranke mestskej Casti, priCom tento
zédmer musi byt’ zverejneny po celu dobu.

c) majetok mestskej ¢asti prenajimany inym mestskym ¢astiam, mestu alebo pravnickym
osobam zaloZzenym alebo zriadenym mestskou ¢astou, inou mestskou castou alebo
mestom na plnenie ich tloh,

d) pozemky pod stavbami, ktoré nie st vo vlastnictve mestskej Casti,

e) majetok, ktory je predmetom kratkodobého najmu.

2. Minimélnou cenou majetku mestskej casti prenajimaného drazbou alebo obchodnou
verejnou sutazou je cena urcend tymto predpisom zvysSend o predpokladané néklady drazby
alebo obchodnej verejnej sutaze.



§6

Prenajom na zaklade priameho urcenia najomcu

Na zéklade priameho urc¢enia ndjomcu sa majetok mestskej Casti prenajima
a) ak on v drazbe alebo obchodnej verejnej sit'azi nebol zaujem,
b) ak tak urduje osobitny predpis,
¢) ak ide o $pecificky ucel s vyuzitim v zmysle zamerov MC na ktory ma byt majetok
MC prenajaty,
d) pri kratkodobom prenajme.

§7

Kategorizacia majetku a uréovanie ceny najomného za nebytové priestory

1. Pre ucely urovania ceny njjomného sa majetok mestskej Casti kategorizuje na nebytové
priestory a pozemKky.
2. Nebytové priestory su pre ucely urovania ceny najomného zaradené podl'a ucelu vyuzitia
do 8 kategorii.

§8

Stanovenie minimalnej vySky ndjomného

1. Minimalna vyska ro¢ného najomného, v ktorom nie su zahrnuté prevadzkové naklady, je
stanovend za kazdy aj zacCaty m? takto:

ucel vyuzitia

1. herne, bary, kaviarne, 20 €
reStauracie, predajne

s prevazne alkoholickym

sortimentom,

2. obchodné kancelarie 13 €
a predajne nepotravinarskeho
sortimentu

- 3. predajne s prevazne 11€
potravinarskym sortimentom

- 4. predajne potravinarskeho 10 €
sortimentu
5. sluzby, sklady, dielne, 8 €
6. administrativny priestor 8€

. 7. kulttra, Sport 7€
8. parkovisko 7€

2. Minimalna vyska ndjomného sa vypocita ako sucet cien ndjomného podl'a i¢elu vyuzivania
jednotlivych €asti nebytového priestoru.

3. Ak su servisné Casti nebytovych priestorov uzivané viacerymi najomcami cena ro¢ného
najomného sa rozpocitava medzi kazdého z najomcov podla pomeru prenajatej plochy na
celkovej ploche nebytového priestoru.

4. Cena ro¢ného najomného servisnych priestorov je 30 % z minimalnej ceny v danej
kategorii.

Y § 2 zakona SNR & 500/1991 Zb. o pOsobnosti obci vo veciach najmu a podnajmu nebytovych priestorov v

zneni neskor$ich predpisov.



5. Minimalna vyska najomného u nebytovych priestorov moze byt znizena najviac do 30 % z
minimalnej vysky ndjomného v pripade:

- ak o nebytovy priestor nebol zaujem v drazbe alebo v obchodnej verejnej sutazi,

- ak prenajimané nebytové priestory st nespdsobilé na okamzité uzivanie a najomca sa
zaviaze vykonat’ adaptané prace na vlastné néklady, takto znizené ndjomné je mozné
poskytovat’ najdlhsSie po dobu jedného roka

- gj viac ako 30 % v pripadoch hodnych osobitného zretel’a .

§9
Urcéovanie ceny najomného za pozemky

1. Vyska ro¢ného nijomného za pozemky na ucely vybudovania pristupovej komunikécie
alebo parkoviska je 0,13 € za kazdy aj zacaty m? ak stavba bude mat’ verejny charakter.
2. Vyska ro¢ného najomného za pozemok pod stankom je:

a) pod novinovym stdnkom za celtl vymeru 200 €,

b) pod ostatnymi stankami za kazdy aj zagaty m? 10 €.
3. Vyska ro¢ného ndjomného za kazdy aj zacaty m? je stanovena takto

a) za pozemok prenajimany pre ucely zariadenia staveniska 0,13 €,

b) za pozemok prenajimany pre ucely vybudovania inZinierskych sieti a stavieb s nimi

suvisiacimi 0,66 €,

c) plochy plotov, budov pre umiestnenie reklamnych zariadeni 40 €,

d) pozemky pre umiestnenie reklamnych zariadeni alebo inu propagaciu 60 €. Pri vypocte
najomného sa vychadza zplochy pddorysného priemetu zariadenia, pricom rozmery
priemetu sa ur¢uju nasledovne:

1 - stranny billboard (rozmery 510 x 240 cm) mé priemet rozmery 510 cm a 50 cm,

2 - stranny billboard a billboard typu V ma priemet rozmery 510 cm a 70 cm,

1 - stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 50 cm,

2 - stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 60 cm,

2 — stranny wideboard (rovnostranny trojuholnik — 3 konstrukcie kazda o hibke 30
cm, o dizke 1680 cm a o vyske 900 cm) priemet mé rozmery 3 x 1680 cm x 30 cm

4. Minimalne ro¢né najomné za prendjom stipu s vyuzitim na reklamu, ktory je vo vlastnictve
mestskej Gasti je 50 € za stip.

5. Minimalne ro¢né najomné za prenajom majetku mestskej Casti na umiestnenie zariadenia
informacného a navadzacieho systému je

a) na nepodnikatel'ské ucely verejného zadujmu ako si oznacenia smeru ulic, sidiel

verejnych a Statnych inStitacii a pod. 1 € za jedno zariadenie,

b) na podnikatel'ské tcely ako st sidla alebo prevadzky obchodného a komeréného

charakteru 40 € za jedno zariadenie.
6. Pri prenagjme pozemkov vo vlastnictve mestskej Casti pre vystavbu alebo rekonstrukciu
obsluznej miestnej komunikacie, chodnika, verejného priestranstva, verejného osvetlenia
alebo inzinierskych sieti astavieb snimi stvisiacimi, ktoré¢ budid slizit ako obcianska
vybavenost’ pre obyvatelov mestskej Casti je vySka ndjmu za pozemky stanovend na
symbolické 1 € ro¢ne za celu prenajatu plochu, pricom musia byt sucasne splnené tieto
podmienky:

— najomca zrealizuje uvedené stavby bez dotacii od mestskej Casti alebo z

inych verejnych zdrojov,

— najomca bezodplatne odovzda v stanovenom termine vSetky tieto stavby do majetku

mestskej Casti alebo mestu alebo prislusnému spravcovi,

— najomca tieto stavby vybuduje za ucelom rozvoja obc¢ianskej vybavenosti.



§10
Kratkodoby prenajom

1. Pri ur¢ovani ceny najomného za kratkodoby prenajom sa vychadza z ceny urcenej v § 8 po
zohladneni ucelu vyuzitia majetku mestskej casti a odhadnutého percenta jeho rocnej
vyuzitel'nosti.

2. Najomné za kultrnu a Sportova akciu usporiadant bez vstupného, alebo akciu, z ktorej
cely vytazok je urCeny na charitativne a verejnoprospesné ucely sa neplati a starosta mestske;j
Casti v stanovisku k ziadosti upravi podmienky najmu.

§11
Spolo¢né ustanovenia

I. Minimalne ceny za prenajimany majetok mestskej Casti urené v § 8 a § 9 su minimalnymi
cenami, ktoré mozno uplatnit’ len, ak nie je mozné dohodnut’ ceny vyssie na zaklade dopytu
na relevantnom trhu s prenajmom prislusného druhu majetku.

2. Ak aj dochadza k zniZovaniu minimalneho najomného v pripadoch podl'a tohto predpisu,
prevadzkové naklady (spotrebu energii, poskytované sluzby zo strany prenajimatela a pod.)
uhradza najomca vzdy v plnej vyske.

3. Ak sa njjomnd zmluva uzatvara na dobu urciti, na dobu viac ako jedného roka, tak jej
uzavretie je podmienené stthlasom Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti KoSice - Barca.

§12
Prechodné ustanovenia

Ak je v doteraz uzavretych najomnych zmluvach pouzitd nizsia sadzba najomného nez aku
urcuju tieto pravidla, je prenajimatel’ povinny tieto sadzby upravit najmenej na zdkladné
sadzby najomného uréené tymito pravidlami a to do 3 mesiacov odo dna ucinnosti ,,Pravidiel
prenajimania®.
§13
ZruSovacie ustanovenia

Zrusuje sa VZN ¢. 4/2005 o pravidlach prenajimania nehnutel'ného majetku mestskej Kosice -
Barca prijaté uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢.4/2000 z 13.4.2005, v zneni zmien a
doplnkov vykonanych uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢. 7/2006 z 22.6.2006

§14
Ucd¢innost’

1. Tieto pravidla nadobudaju G¢innost’ 15.4. 2011.

FrantiSek Kristof
starosta mestskej Casti
Kosice-Barca

Zverejnené:



